ORDENANZAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIONN

5.- CONDICIONZES HIGIENICAS DE LAS VIVIENDAS

Las condiciones minimas de las viviendas a construir

en la URBANIZACION LA COMA" son las giguientes:

a) Toda vivienda se compondrid como minimo de una-
cocina un dormitorio de dos camas, un bafio com

pleto y una sala de estar,

b) La ventilacidn de las piezas habitables serin-
directas al exterior o a patio de lado minimo-
de 3 m. y que se pueda inscribir en &l un circu
lo de r=1,5 siendo siempre su dimensién 1/6 de
la altura total del edificio,

La superficie de ventilacidén de las piezas ha-—
bitables serd como minimo- 1/6 de la superficie.,
Los bafios podran ventilar también por medio de
patinillos o chimeneas de ventilacidn con un -

saliente sobre la cubierta de .50 mnm,

¢) Las dimensiones minimas de las distintas habi-
taciones serdn las siguientes:

Dormitorios de 1 CAMA ..evevesrse r 6 m2

Dormitorios de 2 camas ..vseveees 10 m2

Sﬂa dre es-tar - 8 F & OO O s OB P E DRSSP 18 m2



d)

o)
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Cocina .seveeesveccvecasnes 5 m2
- Cuarto de bATO sesevsecncans 2 m2
Cocina~Sala de estar ....... 20 m2
Pasillo (ancho minimo) ..... 0.9 m2

La altura de las piezas habitavles medido des
de pavimento a cielo raso o forjado gerd como
minimo de 2.50 m.

El resto de las pieéas esta altura podrd des-

cender hasta 2.20 n,

Las habitacdiones abuhardilladas, la altura mi
nima de los paramentos verticales gserd de -
1,20 @, ¥y la cubicacidn ninina de cada una de
ellas no podré ser infer;or a la resultante -
de aplicar las normas marcadas en ellbérrafou

anterior.

Sélo se podrén autorizar viviendas por debajo
del "plano base" cuando ventilen de exterior-
un minimo de dos piezas habitables.

£l aeislamiento y la impermeabilizacidén de los
muros enterrados cumplirdn con las normas vi-

zgentes,

Los tramos de las escaleras que dan acceso Q-

varias viviendas, tendré&n un ancho minimo de -



h)

i)

53

"1 m., y el ojo un ancho minimo de 0,20 m,

La ventilacién e iluminacidn de la caja de es-
calera serd directa del exterior, a patinillo-
de 1 m, por el ancho de uno de los lados de la
escalera o a iucernarib cuya superficie mininma
sea la de 2/3 de la planta de la caja de escar

lera,

Las aguas negras procedentes de las viviendaég
se recogen en tuberias impermeables y antes dé
desembocar en el alcantarillado se trataran en
una fosa séptica reglamentaria y cuyas propor-
ciones guardardn proporcién con el nimero de -

viviendas que se construira dentro de cada par

cela,

Todo edificio dispondri de los servicios de -
agua potable, energia eléctrica y alcentarilla
do, cuyas conexiones se realizaran antes de la

obtencidn de la licencia de ocupacidn.



ORDENANZAS

REGULADORAS

6,- ORDENANZAS DE LA CONSTRUCCIOW

PARTICULARES DE CADA ZONA
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6.2 .~

6-3 e

Zona Residencigl

Definida en el apartade 3.1 viene delimitada
en los planos de proyecto segin la superfi--

¢ie parcelada y numerada,

Parcela

Toda parcela definida en el parcelario es edi

ficable no siendo posible practicar segrega—

ciones que mermen la superficie inicial de las
parcelas originales.

La agrupacibn de varias parcélas iniciales -

traerd consigo la aparicién de otras unidades

de superficie con posibilidades diferentes de

construccidén de acuerdo con lo establecido en

los articulos gque se desarrollan a continua—-—

cibn

Cerramiento de las Parcelas

6.3.1.'Recayenjqwa Fachy las,- Log muros de -




6,2

cerramiento de las parcelas, en su parte
recayente a las calles tendrédn una altu-
ra de 60 cms. sobre la rasante oficial -
con un ancho minimo de 25 cms. Por enci-
ma de.esta cota solo se autorizarén ma-
llas con una altura méxima de 1.30 sobre
la rasante con la finalidad de quedar -
absorbidas con el correspondiente seto -
de ciprés que a su vez no sobrepasaré -

los 1.80 m.

6.3.2., Medianeras.~- Los cerramientos a vecinos

constituiran medianerias,
El ancho del muro seri de 40 cms, y su -

altura de 1,00 mts. sobre el terreno.

6.4 .~ Edificabilidad

Por cada 1.000 m2 de superficie de solar podré
congtruirse una vivienda,.

Cada parcela segin su tamafio dard cabida a uno
o a varios edificios gue como méximo ubicarin-
a § viviendas por edificio. |

El ndmero de viviendas y de metros cuadrados -
miximos a construir en cada parcela original -
o resultante de agrupaciones se relaciona a -

continuacidn



6.3

N¢ PARCELAS Ne VIvV/ N2/VIV/iAX,

1 sessenonpsoe l ooou-n;.. 360

<
2 * s 00 vP e 1 . ewevesese . 720

2 oS e s s e 360
3 cesecsnee 200

3 cesecssancs 1 vessenses 1.080
coveserne 540
cesesenns 360
cecscesns 240
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2 eeirinn 720
S 480
b eeerenns 360
5 arreenes 264
B eerrenens 1200
5 1 1.800

900
esceenans 600
450
eveeenee 360
280
223
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6.4

N9 PARCELAS: Ne viv/ W2/VIV/MAZ,
6 ererrieeeer 1 . 20160

2 eierenses 1l.080

' 3 ceeeeinns 720

L 540

5 eeeereces 432

6 sescssnsse 360

T eveenenne 291

S 240

1 200

Cualquier otro ndmero de agrupacién de par-
celas dard lugar a todas las posibles combi
naciones de edificios que, sin sobrepasar -
el nlmero de 9 Viviendas por edificio se =

han dado en la relacidn anterior.

6.5 .= Ocupacidn de Suelo

Los edificios destinados a viviendas no ocupga

rén en planta més del 20% del solar.

6.6 .- Distancias HMinimas

6.6.1. Distancias entre Edificios,~ Dentro de

una parcela susceptible de ubicar més-



6.5

de un edificio, la distancia a guardar
entre los mismos no ser& inferior a Sm,
dependiendo del numero de plantas su -

separacidén segin se indica a continua-

cibn
—1Planta s &0 & 6 ¥ O 5 m.
—2letas o ® % & 0w 9 v oY 7 m.
— 3 Plantas sececevesne 9 m.

BEste separacidn siempre vendrd determi-

nada por el edificio de mAs altura.

6.6.2.Distencias a Colindantes.- Los edificios

guardarén hasta el eje de la medianera
0 a colindantes una distancia igual o -
superior a 6 m, sl se trata de un edifi
cic de una planta y 7 m. en caso de que

el edificio tenga dos o tres plantas.

6.6.3, Distancias a lachadas,~- La distancia mi-

Q

nima de los edificios a linea de fachada

serd de 10 n.

6.6.4, Edificios Auxiliares o de Serviciog,-

Los garages, viviendas de porteros, cuar
tos de calefacecibén o cualquier oiro e-
dificio de caracter auxiliar no tendréd

la consgsidersacidn de edificio a efectos
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6.6.5.

6.6.6,

6.6

de aplicacién de ordenanzas tanto de —
edificabilidad como de distancias u o-
cupacidén. La superficie méxima de es——
tog edificios secundarios, no éxcederé
del 20% de la superficie edificada en-
Viviendas y la distancia a fachada po-
drd reducirse hasta 2 m, conservandose
los 6 m., a vecinos,

La altura méxima 2,50 sobre rasante.

Avarcamientos.- En todas las parcelas-

se dispondrd de lugar para aparcamien-
+o de coches en nuimero no inferior a -

dos.

Alturas.~ Los edificios no sobrepasa-
rén en altura el plano paralelo al "pla
no base" distante de é1 a 10 m. medidos
verticalmente, Por encima de este pla-
no no sobresaldrén mis que posibles -~
chimeneas dimensionales segin su fun--
cibn.

Por debajo de el "plano base" las exca
vaciones tendrén como limite otro pla-
no paralelo distante al primero 4 m.
Las escaleras y terrazas descubiertas,

muros de contencibn terraplenes et, -



6.7

gue puedan sobrepasar los limites indi-

cados en los art. 6.1.40, 6.1.41 y el -

6.1.42 no excederan en altura al plano—

paralelo conformadc de 1 m. de distancia
del "plano 5ase", medido también verti-

calmente. .

Con todo el nuUmero miximo de plantaslde

un edificio no serd superior a tres y -

por supuesto encajadas dentro de los -

planos arriba descritos,




